Fast alle Briten-Hauser sind verkauft

Viel schneller als erwartet — Immobilienmarkt trotzdem stabil

Von Wilfried Hinrichs

OSNABRUCK. Viel schneller
als erwartet geht das briti-
sche Kapitel in Osnabriick
endgiiltig zu Ende: Die Bun-
desanstalt fir Immobilien-
aufgaben (Bima) hat am
Mittwoch die Kaufvertrige
fir die letzten groBen
Haus-Pakete unterzeichnet.
736 der 740 Ex-Briten-Woh-
nungen aus Staatsbesitz
sind damit privatisiert.

Der Bundesfinanzminister
diirfte zwischen 40 und 50
Millionen Euro durch den
Verkauf der Wohnungen er-
16st haben. Genaue Zahlen
kann Jiirgen Hohmann, Ver-
kaufsleiter der Bima in Ol-
denburg, noch nicht nennen.
Erst nach dem Verkauf der
letzten vier Doppelhaushélf-
ten an der Kastanienstrafie
wird Bilanz gezogen. Hoh-
mann ist ,prinzipiell gut zu-
frieden” mit den Erlosen in
Osnabriick: ,,Wir kamen zur
rechten Zeit.“

Der Osnabriicker Immobi-
lienmarkt hat das plotzliche
Angebotsplus ohne Verwer-
fungen geschluckt. Die Preise
blieben in allen Bereichen
stabil und ohne spiirbare
Ausschlidge, wie aus Statisti-
ken des Immobilienverban-
des hervorgeht.

So war die Marktlage vor
dem Briten-Abzug: In Osna-
briick wurden bis 2007 jihr-
lich im Schnitt 120 Bau-
grundstiicke, 120 Hiuser, 177
Reihenhduser und 567 Eigen-
tumswohnungen verkauft.
Das ,Wohnungswirtschaftli-
che Handlungskonzept“ von
2008 von der Bulwin-Gesa
AG aus Hamburg - eine aus-
fithrliche Analyse des Woh-
nungsmarktes mit Entwick-
lungsprognose bis 2025 -
stellte eine Liicke auf dem
Wohnungsmarkt von jahr-
lich 189 Wohneinheiten fest.
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Herr Buch, die Vermark-
tung der Briten-Wohnun-
gen verliefiiberraschend
schnell, oder?
Ja, Sie haben recht. Es war
nicht damit zu rechnen, dass
es so schnell gehen wiirde.

Wie hat sich der Verkauf

auf die Immobilienpreise

in Osnabriick ausgewirkt?
Der Markt hat preislich re-
agiert, es haben Preisreduzie-
rungen stattgefunden, aber
schon zu dem Zeitpunkt, als
die Aufgabe des Standortes be-
kannt gemacht wurde. Also
zweieinhalb Jahre vor Beginn
der Vermarktung der Woh-
nungen. Mit der Veroffentli-

dern. Der Beginn einer Erfolgsgeschichte.

Die Gutachter empfahlen
deshalb, pro Jahr 150 Wohn-
einheiten aus dem Briten-Be-
stand zu privatisieren, um
ein ordentliches Preisniveau
zu sichern und den Immobili-
enmarkt nicht zu iiberfor-
dern. Die Gutachter gingen
von einer Vermarktungsdau-
er von fiinf Jahren aus.

Fiinf Jahre Kalkuliert

Heute wissen wir: Es ging
alles viel schneller. Am 29.
Mirz 2009 veroffentlichte
die Bima die ersten Verkaufs-
anzeigen. Angeboten wurden
15 Wohnhéuser in den soge-
nannten Wissenschaftlerho-
fen am Westerberg zum Preis
von 174 000 bis 276 000 Euro.
Es waren Sahnestiicke aus
dem groflen Wohnungsbe-
stand des Bundes. Im ersten
Schwung warf die Bima auch
die frithere Brigadiersvilla an
der Lirmannstrale auf den

Markt. Der Kaufpreis des ,,Ta-
lavera-House"“: 700 000 Euro.

Nach dem ziigigen Verkauf
der Wohnungen am Wester-
berg und in der Dodesheide
forcierte die Bima das Tem-
po. Das Bima-Verkaufsbiiro
in Oldenburg bekam Hilfe
von Mitarbeitern aus Hanno-
ver. Die Bundesanstalt ver-
kaufte gern in Paketen, zum
Beispiel 155 Wohnungen auf
dem Sonnenhiigel an die Ro-
dex Haus- & Grundverwal-
tungs-GmbH  aus  Std-
deutschland. Oder 108 Rei-
henhduser am Heger Holz an
einen Unternehmer aus Lo-
ningen, der nur ein halbes
Jahr brauchte, um alle Hau-
ser weiterzuverkaufen.

Die Stadt arbeitete mit der
Bima Hand in Hand, um eine
soziale Mischung der Wohn-
gebiete zu erreichen. So wur-
den Héauser vor allem in der
Dodesheide ausschliefilich

Im Mai 2009 gab OB Boris Pistorius das Startsignal fur den Verkauf der Briten-Hauser an der Ellerstraf3e an Familien mit Kin-

an Familien mit Kindern ver-
kauft. Das Auswahlverfahren
basierte auf einem Punkte-
system, das die Stadtverwal-
tung entwickelt hatte und fiir
die Bima eine ganz neue Er-
fahrung brachte. Bima-Ma-
nager Hohmann liefd zwi-
schenzeitlich durchblicken,
er sei ,angenehm iiber-
rascht®, wie gut das System
funktioniere.

20 Prozent Leerstand

Von den am Mittwoch ver-
kauften 31 Reihenhdusern
am Glogauer-, Bunzlauer-
und Gleiwitzer Weg gehen 20
im Paket an die Rodex-Ge-
sellschaft und elf an die Initi-
ative Gemeinschaftssiedlung
Sonnenhiigel 11, die im Mérz
schon 19 Héauser erworben
hatte. Hier sollen Oko-Sied-
lungen mit einem Gemein-
schaftshaus in der Mitte ent-
stehen.

»Schnappchen waren das nicht*

Makler Wilfried Buch iiber Briten-Wohnungen und Immobilienmarkt

chung, dass die Briten abzie-
hen werden, haben die Markt-
teilnehmer die verdnderte La-
ge zu spiiren bekommen. Die
Erwerber haben sofort signali-
siert, dass sie iiber Preise ver-
handeln wollen - mit dem
Hinweis darauf, dass ja bald
viele Immobilien auf den
Markt kommen. Ein Argu-
ment auf der Erwerberseite
war auch, dass die Preise fiir
die Briten-Objekte sehr nied-
rig sein wiirden.

Hat sich das bestiitigt?
Nein. Die Briten-Héduser sind
nicht giinstig verkauft worden.

Aber auch nicht iiberteuert,
oder?
Schndppchen waren das
nicht. Aber man miisste sich
das im Einzelnen von Haus
zu Haus ansehen.
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Wie hat sich die Privatisie-
rung der ehemals briti-
schen Wohnungen insge-

samt auf den Wohnungs-

markt in Osnabriick aus-

gewirkt?
Wir haben in Osnabriick
nach wie vor eine stabile
Preissituation. Mein Gefiihl
sagt mir, dass die Aufgabe
deshalb so gut bewiltigt
wurde, weil viele von aufier-
halb zugezogen sind. Ich
kann das nicht belegen, aber
um es zu erkliaren, gehe ich
mal einen Schritt zuriick:
1350 Wohneinheiten sind im
Prinzip nicht viel. Wir haben
in Osnabriick circa 84000
Wohneinheiten insgesamt,
das entspricht also circa 1,5
Prozent. Mehr nicht. Wenn
man dann noch beriicksich-
tigt, dass auf jeden Haushalt
2,1 Personen kommen, heift
das: Es miisste einen Zuzug
von circa 2700 Menschen
nach Osnabriick geben, da-
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Insgesamt 1357 Wohnun-
gen raumten die Briten: die
740 aus dem Besitz des Bun-
des und 617 aus Privatbesitz.
Auch diese 617 privaten
Wohneinheiten sind zum
weit iiberwiegenden Teil in-
zwischen wieder belegt. Der
Leerstand liegt nach Anga-
ben der Stadt noch bei etwa
20 Prozent. Die Gladbau be-
sitzt in der Dodesheide 430
Wohneinheiten, ein privater
Eigentimer weitere 80. Die
107 privaten Wohneinheiten
in Atterheide aus den 90er-
Jahren sind sehr rasch wie-
der vermarktet worden.

UnkKlar ist, wie viele Men-
schen von aufderhalb in die
Briten-Wohnungen gezogen
sind. Die Stadt verfiigt tiber
keine Zahlen. Sie zu ermit-
teln wire zwar moglich, wiir-
de nach den Worten des
Stadtsprechers aber ,einige
Zeit in Anspruch nehmen®.

mit die Vermarktung prob-
lemlos lduft.

1300 sei wenig, sagen Sie.
Bis 2007 wurden jihrlich
im Schnitt nur 120 Hdiuser
und 560 Eigentumswoh-
nungen verkauft. Da er-
scheinen mir 1300 doch
sehr viel.
Ja, gewiss, wenn Sie die Zahl
daran messen, ist es eine ho-
he Zahl, die in einem relativ
kurzen Zeitrahmen an den
Markt gekommen ist. Aber es
hat funktioniert, weil die
Menschen gute Argumente
fiir den Kauf gefunden ha-
ben, die nicht mit dem Preis
zu tun haben - die Lage, die
Grofie, das Umfeld, die Infra-
struktur, viele Vorteile, die
die Stadt Osnabriick im Ver-
hiltnis zu den Landkreisge-
meinden bietet.



