STADT OSNABRUCK

Bebauungsplan Nr. 659
Quartier Moserstrafe /
Georgstrale

(vorhabenbezogener Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren)

mit ortlichen Bauvorschriften
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), in Verbindung mit den §§ 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.10.2021
(Nds. GVBI. S. 700, 730), hat der Rat der Stadt Osnabriick am 07.12.2021 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 659 - Quartier Méserstrale / Georgstrale -,
bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, als Satzung beschlossen.

Osnabriick, 10.12.2021

gez. Katharina Potter

Oberblirgermeisterin

Verfahrensvermerke

Einleitungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Osnabriick hat am 03.03.2020 die Einleitung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss ist am 07.03.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung

Ort und Dauer der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, wurden
am 12.09.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
wurden mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 15.09.2020 bis 15.10.2020 o&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
mit der Begriindung wurden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 15.09.2020 bis 15.10.2020 beteiligt.

Entwurfsoffenlegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Osnabriick hat am 13.07.2021 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
gebilligt und die offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, wurden am 17.07.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurde
mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.07.2021 bis 14.09.2021 o&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit der
Begrlindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2021 bis 14.09.2021 beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Osnabriick hat mit Beschluss vom 07.12.2021 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den Vorhaben- und ErschlieRungsplans
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am 17.12.2021 gemafR § 10 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten.

Unterschriften:

gez. Otte gez. Clodius gez. A. Reuschel
kommissarische

Stadtrat Fachbereichsleiter Fachdienstleitung

Vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Osnabriick, erstellt auf Grundlage der
Liegenschaftskarte”

" © 2021 6 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
* LGLIN . - .
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
volistandig nach (Stand vom September 2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Osnabriick, 09.12.2021

gez. Radermacher

Stadtvermessungsoberrat

Art der baulichen Nutzung

MU Urbane Gebiete

Mal der baulichen Nutzung

GFz0,7 Geschossflachenzahl, als Héchstmal?

GRZ0,4 Grundflachenzahl, als HéchstmaR

1] Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

OK116,0 m Gebaudeoberkante, als Hochstmalf}

tber NHN Uber Normalhdhennull

LH min. 4,50 m| Lichte Hohe, als Mindestmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen
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Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung lber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m. W. v.
23.06.2021 maRgebend.

1. In dem Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind nur
solche Vorhaben zuléssig, die in einem Urbanen Gebiet (MU) nach §
6a BauNVO allgemein zulassig sind und zu deren Durchfiihrung sich
die Vorhabentragerin bzw. der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verpflichtet. (Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 2 BauGB)

2. Innerhalb des Plangebiets gelten Hochstmale fir Gebaudehdhen. Als
maximale = Gebaudehohe git die Hoéhe des  obersten
Gebaudeabschlusses (OK) Uber  Normalhéhennull (NHN).
Uberschreitungen der  festgesetzten Gebaudehdhe durch
Treppenhauser und untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische
Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie um bis zu 1 m sind zuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB i. V. m. § 18
Absatz 1 BauNVO)

3. Innerhalb des Plangebiets betragt die Tiefe der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen abweichend von § 5
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) 0,4 H, mindestens jedoch 3,0
m. Dabei durfen benachbarte Verkehrsflachen offentlicher StralRen fur
die Bemessung des Grenzabstandes bis zu ihrer Mittellinie dem
Baugrundstiick zugerechnet werden. (Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1
Nummer 2a BauGB)

4. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Aullenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Maf}
(R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemafl® DIN
4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'w, ges = La — KRaumart
mit La = mafdgeblicher Aulienlarmpegel
mit KRaumart = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des malgeblichen Auflenlarmpegels La erfolgt hierbei
entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemals DIN 4109-2:2018-01. Dabei
sind die luftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsraume
durch den Einsatz von schallgeddammten Liftern in allen Bereichen mit
nachtlichen Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu berlcksichtigen.

Der Nachweis der Erfiullung der Anforderungen ist im
Baugenehmigungsverfahren  zu  erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maRgeblichen Auflenldrmpegel (La) sind
aus den ermittelten Beurteilungspegeln der schalltechnischen
Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung, WENKER & GESING
Akustik und Immissionsschutz GmbH, 21.01.2021) abzuleiten, welche
Bestandteil der Satzungsunterlagen (s. Begrindung) ist. Von diesen
Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die
in der schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten
Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass
geringere Schallddmm-MaRe ausreichend sind. (Rechtsgrundlage: § 9
Absatz 1 Nummer 24 BauGB i. V. m. § 31 Absatz 1 BauGB)

5. Bei Wohnungsfenstern sind die llftungstechnischen Anforderungen fur
die schutzwirdigen Rdume durch den Einsatz von schallgeddmmten
Liftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln =50 dB(A) zu
bertcksichtigen oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und
BellUftung gleichwertige Mallnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt
werden. Gleiches gilt far Ubernachtungsraume in
Beherbergungsbetrieben. (Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nummer 24
BauGB)

6. Ortsfeste Feuerungsanlagen dirfen nicht mit festen Brennstoffen
betrieben werden. (Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nummer 23
Buchstabe a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften:

7. Gebaudedachflachen sind flachendeckend mit einer mindestens
extensiven Dachbegrinung (Substratmachtigkeit mindestens 10 cm)
fachgerecht dauerhaft zu begriinen. (Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3
Nummer 7 NBauO)

8. Fensterlose, vom Sockel bis zur Dachunterkante reichende,
mindestens 2 m breite Fassadenteile sind mit mindestens einer
geeigneten Kletterpflanze (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s.
Begriindung)) pro angefangene 2 m Fassadenbreite - falls erforderlich
mit entsprechender Kletterhilfe - dauerhaft zu begriinen. Fassaden, die
keinen Abstand zu Grundstlicksgrenzen halten, sind davon
ausgenommen. (Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3 Nummer 7 NBauO)

Hinweise:

1. Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen,
DIN-Normen und sonstigen auflerstaatlichen Regelwerke werden bei
der Stadt Osnabriick, Fachbereich Staddtebau, Fachdienst
Stadtplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereitgehalten.

2. Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:
e Schalltechnische Untersuchung (WENKER & GESING Akustik und
Immissionsschutz GmbH, 21.01.2021)
¢ Fachbeitrag Artenschutz (Dense & Lorenz GbR, 21.01.2021)
¢ Verkehrsuntersuchung (Planungsbiro Hahm, 19.01.2021)

3. Standorte von Trafostationen und Kabelverteilerschranken kénnen im
Einvernehmen mit der Stadtwerke Osnabriick AG geandert werden.

4. Eine Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) ist zulassig.

5. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
(Schutzstreifen 5 m) sowie auf Flachen, die mit entsprechenden
Rechten belastet sind, besteht ein generelles Bauverbot, ein Verbot
der Bepflanzung mit Baumen und Strduchern sowie ein Verbot von
Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und
BepflanzungsmaRnahmen bedirfen der vorherigen Zustimmung der
Ver- und Entsorgungstrager.

6. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche bzw.

paldontologische Bodenfunde (z.B. Tongefallscherben, Metallfunde,
Holzkohleansammlungen  sowie  auffallige  Bodenverfarbungen,
Gebdudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien und
Versteinerungen) gemacht werden, mussen diese der Stadt
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie, Lotter StralRe 2, 49078
Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeologie@osnabrueck.de)
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
der Anzeige zunachst unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu
schitzen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

. Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel

zahlreicher Luftangriffe. Das Vorhandensein von unentdeckten
Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesamten Plangebiets ist
deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle,
der Fachbereich Blrger und Ordnung der Stadt Osnabriick oder der
niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

. Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der zurzeit geltenden
Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des Toétungs- und
Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und des Verbots von erheblichen
Storungen flr besonders und streng geschutzte Arten (vgl. § 7 Absatz
2 Nummer 13 und Nummer 14 BNatSchG) sind insbesondere

a. Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumalnahmen
daraufhin zu kontrollieren, ob dort geschitzte Vogel- und
Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten vorhanden sind,

b. Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgeb&uden nur dann
durchzuflhren, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und
Fledermausarten getdtet oder erheblich gestoért werden und mit den
Baumalnahmen keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten einhergehen,

c. Baumalinahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
geschitzten Vogel- und Fledermausarten beeintrachtigen kénnen,
aulderhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit und der Winterruhezeit
durchzuflihren,

d. potenzielle Quartiere geschltzter Vogel- und Fledermausarten
rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu
Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den Quartieren nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von einem
Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

e. zulassige Gehdlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den
Stock setzen von Baumen, Hecken, Geblsch und anderen
Gehdlzen) nur dann vorzunehmen, sofern dabei keine geschitzten
Vogel- und Fledermausarten getttet oder erheblich gestoért werden
und mit den Geholzarbeiten keine Zerstérungen oder
Beeintrachtigungen von  Fortpflanzungs- und  Ruhestéatten
(Vogelnester, Baumhohlen) geschitzter Arten einhergehen.
Zuldssige Geholzarbeiten sind in der Regel auferhalb der
Vogelbrutzeit durchzufihren. Baumhdhlen sind rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern
ein Tierbesatz in den Baumhoéhlen nicht sicher ausgeschlossen
werden kann, missen die Fallarbeiten von einer Vogel- oder
Fledermausspezialistin oder einem Vogel- oder
Fledermausspezialisten begleitet werden.

9. Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine

Ausnahmeprifung nach § 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.
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OSNABRUCK®

Bebauungsplan Nr. 659

- Quartier Moserstrale / Georgstralde -
(vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren)
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OSNABRUCK®

Bauherr

Pro Urban Projekt in

Osnabrick "MoserstraBe”™ GmbH

Auf der Herrschwiese 15

49716 Meppen

Tel.: 05931 9899-400 Fax.: 05931 9899-410

Nachweis der PKW Einstellplatze

Notwendige Einstellplédtze gem. Satzung der Stadt Osnabriick lber die Herstellung und Bereithaltung

von Einstellplatzen
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Apartments "NEW CARE"

Apartments "STUDENTS"

Verkehrsflache

JO0

Apartments "BUSINESSPENDLER, YOUNG
PROFESSIONALS, SINGLES UND CO."
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Sparkasse Osnabruck
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Apartments "NEW CARE"

Apartments "STUDENTS"

JO0

Verkehrsflache

Apartments "BUSINESSPENDLER, YOUNG
PROFESSIONALS, SINGLES UND CO."

A

Einheiten

Flache/ Anzahl

Zahl der Einstellplatze (Estpl.)
je Einheit

Einstellplatze

Restaurantbereich

ca. 131 Platze

1 EP je 8 Sitzplatze

16,38 Einstellplatze

Verwaltung

153,26 m?

1 Estpl. Je 40 m2 Nutzflache,

iedoch mindestena 2 FP

3,83 Einstellplatze

Fassadengestaltung

Fassadentafeln

Gelander




Allerdings ist durch die zentrale Lage und die gute
Anbindung an das Offentliche Verkehrs- und Radwegenetz
eine gute Nahversorgung auch ohne Auto gegeben. Zudem W
ist ebenerdig ein groBer Fahrradabstellraum vorgehalten.

Georgstrale Georgstrale

Entlang des StraBenverlaufs der MoserstraBe und der
GeorgstraBe entsteht eine moderne, geschlossene
Bauweise. Die Betonung der Ecke M&serstraBe/GeorgstraBe
erfolgt durch ein zweigeschossigen Arkadengang, welcher
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Insgesamt werden im 1. bis 6. Obergeschoss 375
Kleinstapartments in verschieden GréBen fUr Senioren,
Students und Businesspendler errichtet. Gerade fUr Senioren
wird ein attraktives, urbanes, modernes Lebensumfeld mitten
in der Innenstadt, mit Raum fUr Selbstentfaltung und
Selbstbestimmtheit  geschaffen. Optional wird eine
individuelle Gesundheitsversorgung durch medizinische,
pflegerische Betreuung geboten. Die Apartments for
Senioren sind selbstverstdndlich barrierefrei erreichbar und
ausgestattet. 62 davon werden ebenfalls rollstuhlgerecht
ausgefuhrt. Zudem werten Gemeinschaftsfldchen, ein

I
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Hauptstelle Hauptstelle
Sparkasse Osnabruck! Sparkasse Osnabruck!

Fitnessbereich, Studentische Arbeitsrdume und Wash-Points LEGENDE LEGENDE
die WOhanGlHdT deUﬂiCh GUf. B oot ] Tagespflege "BRINA"
. e e e e e / [ 1 Restaurant/Kuche "ANOUK" /




