STADT OSNABRUCK

Bebauungsplan Nr. 559
Rubbenbruchweg

mit Ortlichen Bauvorschriften
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. z. Z.
gultigen Fassung und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i. d. z. Z. gilltigen Fassung hat der Rat
am 28.08.2018 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Osnabriick, 04.09.2018

gez. W. Griesert

Oberblrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Rat am 08.05.2007 gefasst und
am 12.05.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Beteiligungsmaglichkeit gem. §13a Abs. 3 BauGB

Fir die Offentlichkeit bestand vom / bis / Gelegenheit,
sich zur Planung zu dufern.

Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Planaushang
vom 20.12.2010 bis 28.01.2011 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
erfolgte vom 07.01.2011 bis 07.02.2011.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat hatam 11.12.2012 dem Entwurf mit der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf und die Begriindung sowie die umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 02.01.2013 bis 01.02.2013
nach ortsiblicher Bekanntmachung am 15.12.2012 6ffentlich ausgelegen.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
vom 17.12.2012 bis 20.01.2013 eingeholt.

Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Der Rat hat am 06.03.2018 dem geanderten Entwurf mit der Begriindung zugestimmt
und seine erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der geanderte Entwurf und die Begriindung sowie die umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 20.03.2018 bis 27.04.2018
nach ortstiblicher Bekanntmachung am 10.03.2018 offentlich ausgelegen.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden
vom 20.03.2018 bis 27.04.2018 erneut eingeholt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Der Rat hat am 28.08.2018 den Bebauungsplan als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist durch die Bekanntmachung vom 07.09.2018 im Amtsblatt fiir
die Stadt Osnabrick in Kraft getreten.

Unterschriften:
gez. Otte gez. Schiirings gez. Knisting
Stadtrat Fachbereichsleiter Fachdienstleiterin

Vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Osnabriick, erstellt auf Grundlage der
Liegenschaftskarte”

©2018 e LGGLMN  Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Osnabrtick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze
vollstandig nach (Stand vom Juni 2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Osnabriick, 03.09.2018

gez. Schneiders

Vermessungsoberrat

Art der baulichen Nutzung
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Bauliche Anlage, nicht Inhalt
des Liegenschaftskatasters

Textliche Festsetzungen

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung lber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) mal3gebend.

1. GemalRl 8 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige
der Versorgung des Gebiets dienende L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdorende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zuléassig.

2. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im
Planbereich HochstmaRe fur Gebaudehdhen. Als maximale
Gebaudehthe gilt die Hohe des oberen Gebaudeabschlusses
(Firsthhe = FH) Uber Normalhéhennull (NHN). Ausnahmsweise
konnen Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehshe durch
untergeordnete Gebdaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten,
Antennen, Gelénder, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie bhis zu 1 m zugelassen werden, sofern hierdurch keine
visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen.

3. Gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB dirfen in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 Einzelhauser und Doppelhaushélften
nur aus einem Wohngebaude bestehen und jeweils nicht mehr als
zwei Wohnungen beinhalten.

4. Gemall § 9 Abs. 2 BauGB ist die Wohnnutzung innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes WA 1 bis zur Errichtung der im Planbereich
festgesetzten Schallschutzwand mit einer Hohe von mind. 3,0 m Uber
Gelandeoberkante, entspricht einer Oberkante der Schallschutzwand
bei 65,5 Uber Normalhéhennull (NHN), und mind. 31,0 m Léange
entlang der nordlichen Grundsticksgrenze des Allgemeinen
Wohngebietes WA 1 entsprechend den Annahmen in der zu diesem
Bebauungsplan erfolgten schalltechnischen Beurteilung durch RP -
Schalltechnik, Dipl. Ing. Prépper (Stand: 20.06.2017), nicht zulassig.

5. Gemdll § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Planbereich
Larmpegelbereiche (LPB) festgesetzt. Hier sind far
verkehrslarmzugewandte Geb&dudeauf3enbauteile von nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver
Schallschutz) zu treffen. Die Aul3enbauteile miussen hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen AufRenlarm mindestens den
Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das
erforderliche resultierende Schalldammmal? (erf. R'w,res) entsprechen.
Hiervon kdénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch eine
Sachversténdige oder einen Sachverstandigen der Nachweis erbracht
wird, dass geringere SchallschutzmaRnahmen fir die Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse ausreichen.

" . erforderliches resultierendes
Larm:aeg: IDbere‘;:lsg(LPB) maRgeblicher AuBenldrmpegel SchalldimmmaRB R’w, res des
AuBenbauteils
I 56 - 60 dB(A) 30 dB fur W?hnungen
und Biros
35 dB fur Wohnungen
m 61-65dB(A) 30 dB fur Buros
40 dB fir Wohnungen
v 66 -70 dB(A) 35 dB fur Biros

6. Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Bereich der
verkehrslarmzugewandten und im Larmpegelbereich (LPB) = |1l
gelegenen Fassaden Aufenthaltsraume, die zum Schlafen genutzt
werden, dem Aufenthalt von Kindern dienen oder in denen
sauerstoffzehrende Heizanlagen aufgestellt werden, mit
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern die
Grundrissanordnung  keine  Bellftungsmaoglichkeit — Uber  die
larmabgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Liftungseinrichtungen
sind beim Nachweis der resultierenden SchalldammmalRe der
AuRenbauteile zu beriicksichtigen.

7. Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den
verkehrslarmzugewandten und im Larmpegelbereich (LPB) = Il
gelegenen Grundstiicksbereichen Aul3enwohnbereiche (z. B. Balkone,
Loggien, Terrassen etc.) nicht zuléssig. Dies gilt nicht, sofern der
AuBenwohnbereich im Schallschatten eines Gebaudes liegt und hier
tagsuber ein malRgeblicher Aufl3enlarmpegel von 55 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

8. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in dem allgemeinen Wohngebiet
WA 1 in den Obergeschossen der Nordfassaden keine zu 6ffnenden
Fenster und/oder Balkone zuldssig. Auferdem sind in dem
allgemeinen Wohngebiet WA 1 in den Obergeschossen der
Ostfassaden keine zu o6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen
zulassig, wenn diese Raume zum Schlafen genutzt werden.

9. Pkw-Stellplatze mit mehr als zehn Pkw-Einstellplatzen sind mit
versickerungsgtinstigen Belagen (z. B. grof3fugiges Pflaster - Fugen 2
3 cm -, Versickerungsanteil = 50 %, Rasengittersteine, Schotterrasen)
und entsprechendem Unterbau zu gestalten.

10.GeméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Pkw-Stellplatze
mit mehr als zehn Pkw-Einstellplatzen mit standortgerechten und
heimischen Laubb&umen (Hochstamm, Stammumfang mindestens
18-20 cm in 1 m Hohe uber Wurzelhals (Pflanzenauswahl: Pflanzliste
B (s. Begriindung)) gleichmaRig zu bepflanzen. Dabei ist mindestens
ein Baum je angefangene fiinf Pkw-Einstellplatze bei Einzelreihung
bzw. ein Baum je angefangene zehn Pkw-Einstellplatze bei
Doppelreihung entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen
(dabei ist ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum von
mindestens 12 m? (unterirdisch) zu gewahrleisten). Die Baumscheiben
sind gegen Befahren zu sichern.

11.Gemé&lR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind auf den
festgesetzten Flachen zur Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen vorhandene Baume und Straucher dauerhaft
zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Als Ersatzpflanzungen sind
heimische standortgerechte Gehélze (Pflanzenauswahl: Pflanzliste B
(s. Begrundung)) entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Wird
der Ersatz eines Baumes notwendig, ist ein Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm in 1 m Hohe Gber Wurzelhals
fur die Ersatzpflanzung zu verwenden.

12.GemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind Einzelbdume, fir
die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Bei Baumafinahmen im Wourzelbereich
dieser Baume sind MafRnahmen zum Baumschutz von einem
qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb durchzufiihren.

13. Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Einzelbaum, fir
den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, geféallt wird, wenn die
Standsicherheit des Baumes nachweislich geféhrdet ist.

14.Wird ein Einzelbaum, fir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist,
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt, zerstoért oder aufgrund einer
Ausnahme nach Festsetzung mit der Nummer 13 geféllt, ist er durch
Pflanzung eines heimischen standortgerechten Laubbaumes gleicher
Art (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1 m Héhe
Uber Wurzelhals) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend
den anerkannten Regeln der Technik durchzuftihren, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte Dritter einer
Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung
an anderer Stelle vorzunehmen.

15.Die Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft durfen fur die Durchfiihrung
von Baumalnhahmen im Planbereich sowie fur Verkehrswege und
Gemeinbedarfsanlagen nicht befahren und betreten werden und sind
vor Baubeginn durch unverrickbare, mindestens 1,1 m hohe
landschaftstypische Weidezaune hiervor zu schitzen.

16.GeméalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind, um die Lockwirkung auf
Nachtinsekten zu minimieren, fur die offentliche Stral3enbeleuchtung
Natrium-Lampen (gelbes Licht) und LED-Lampen zu verwenden. Bei
Letzteren ist darauf zu achten, dass der Insekten anlockende
UV-A-Anteil (380-315 nm) im Spektrum moglichst gering ist.

17.Gema 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen auf die Leitstrukturen und Jagdgebiete der
Fledermause eine Beleuchtung der Altbaumbestdnde an der
Historischen Landwehr sowie im Bereich der privaten Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Feldgehdlz” unzuldssig.

Zuordnungsfestsetzungen:

18.GemaR § 9 Abs. la Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
der ,Satzung der Stadt Osnabriick vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen fur Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen
nach 8§ 135 c Baugesetzbuch (Amtsblatt 2008, S. 41 ff.)* sind den
Eingriffsflachen (Bauflachen und Verkehrsflachen) dieses
Bebauungsplans  AusgleichsmaRnahmen innerhalb  der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Kompensationsflachen)
zugeordnet. Auf diesen Flachen sind die im fur diesen Bebauungsplan
erstellten landschaftsplanerischen Fachbeitrag (Dipl. Ing. Thomas
Weidmann, Osnabriick, S. 49-51, Stand: September 2017) unter M 1,
M 2 und M 3 beschriebenen Malinahmen umzusetzen. Hierbei werden
5.583 m2 den Eingriffsflaichen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 2 dieses Bebauungsplanes (Baugrundstiicke) sowie weitere 4.942
m2 den Eingriffsflachen der 6ffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

19.GeméalR § 9 Abs. la Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
der ,Satzung der Stadt Osnabriick vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen fir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
nach § 135 c Baugesetzbuch (Amtsblatt 2008, S. 41 ff.)* sind den
Eingriffsflachen (Bauflachen und Verkehrsflachen) dieses
Bebauungsplans Ausgleichsmalinahmen in einer Gréf3enordnung von
26.448 m2 im staddtischen Kompensationspool Rubbenbruch
zugeordnet. Fur die Durchfihrung der erforderlichen MalRnahmen
gelten die MaRBhahmenbeschreibungen im fir diesen Bebauungsplan
erstellen landschaftsplanerischen Fachbeitrag (Dipl. Ing. Thomas
Weidmann, Osnabrick, Stand: September 2017). Hierbei werden
14.448 m? den Eingriffsflachen der allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 2 dieses Bebauungsplanes (Baugrundstiicke) sowie weitere
12.000 m? den Eingriffsflachen der 6&ffentlichen Verkehrsflachen
zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niederséchsische Bauordnung

(NBauO):

20.Die Dacher der Hauptgebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA
1 und WA 2 sind als Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung
zwischen 20° und 45° auszubilden.

21.Die Dacheindeckungen der Hauptdacher der Hauptgeb&aude sind nur
in einem ziegelroten, braunen oder grau/schwarzen Farbspektrum
zulassig. Dauerhaft begriinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) sind zulassig.

22.Bei Doppelhausern sind die Dacher und die Fassaden hinsichtlich
Material, Form und Farbe einheitlich zu gestalten.

23.Die Wohnbauflachen des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind
entlang der privaten Griunflachen in Form von Hecken aus heimischen
standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s.
Begriindung)) einzufrieden.

24.Grundsttickseinfriedungen der privaten Grinflachen sind nur aus
landschaftstypischen Weidezaunen zulassig.

25.Sonstige Grundstuckseinfriedungen entlang offentlicher
Verkehrsflachen sind nur in Form von Hecken aus heimischen
standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s.
Begrindung)). Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass die
Hecken in Kombination mit héchstens 1,50 m hohen durchsichtigen
Zaunanlagen errichtet werden, sofern hierdurch keine visuellen
Beeintrachtigungen des Stadthilds entstehen und nachbarlichen
Belange nicht beeintrachtigt werden.

26.Blickdichte bauliche Sichtschutzanlagen tber 1,5 m Hohe (gemessen
ab Gelandeoberkante) sind nur auf einer Gesamtlange von hdchstens
4 m je Baugrundsttick im Bereich der Hausterrassen zulassig.

27.Stutzmauern entlang offentlicher und privater Griunflachen sind
unzulassig. Sonstige Stitzmauern missen aus sichtbaren
Natursteinen bestehen und sind nur bis zu einer Ansichtshéhe von 0,5
m zuldssig. Ausnahmsweise kann eine groRere Ansichtshbhe
zugelassen werden, wenn ohne eine Stutzmauer die Nutzbarkeit des
Baugrundstiicks unzumutbar beeintrachtigt werden wirde und
baugestalterische Bedenken nicht bestehen.

Hinweise:

1. Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen,
DIN-Normen und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke werden bei
der Stadt Osnabrick, Fachbereich Stadtebau, Fachdienst
Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

2. Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor
- Bodenfunktionsbewertung fir den B-Plan Nr. 559 -

Rubbenbruchweg - (Prof. Dr. H. Meuser, Osnabrtick, April 2010)

- Wasserwirtschaftliches Gesamtkonzept B-Plan Nr. 559 -
Rubbenbruchweg - (Ing. Blro Tovar, Osnabrick, Juli 2012)

- Faunistische Bestandsaufnahmen, Biotopkartierung (Kartierung
2015) und Bericht zur artenschutzrechtlichen  Prifung
(Landschaftsplanung - Osnabrick Dipl.-Ing. Martin Volpers, Dr.-Ing.
Johannes Mutterlein, Osnabriick Marz 2016)

- landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 559
»,Rubbenbruchweg" (Landschafts- und Freiraumplanung Weidmann
GmbH, September 2017)

- Fachbeitrag Schallschutz fur Verkehrs- und Gewerbelarm (RP -
Schalltechnik, Dipl. Ing. Propper, Osnabriick, Juni 2017)

- Solarenergetische Untersuchung, Uberpriifung der Planung (Stadt
Osnabrick, Juni 2017)

- StraRenvorplanung (Ing. Blro Tovar, Osnabrtck, Oktober 2017)

3. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
(Schutzstreifen 2 m) sowie auf Flachen, die mit entsprechenden
Rechten belastet sind, besteht ein generelles Bauverbot, ein Verbot
der Bepflanzung mit Baumen und Strduchern sowie ein Verbot von
Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und
Bepflanzungsmaflinahmen bedirfen der vorherigen Zustimmung der
Ver- und Entsorgungstrager.

4. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw.
paldontologische Bodenfunde (z. B. TongefalRscherben, Metallfunde,
Holzkohleansammlungen sowie auffallige  Bodenverfarbungen,
Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien und
Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Stralle 2, 49078
Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach der Anzeige zunachst
unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu schitzen (8 14
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz).

5. Das Gebiet der Stadt Osnabrick war im zweiten Weltkrieg Ziel
zahlreicher Luftangriffe. Das Vorhandensein von unentdeckten
Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesamten Plangebiets ist
deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle,
der Fachbereich Birger und Ordnung der Stadt Osnabriick oder der
niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

6. Die Vorschriffen zum besonderen Artenschutz nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der zurzeit geltenden
Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des Totungs- und
Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und des Verbots von erheblichen
Storungen fir besonders und streng geschutzte Arten (vgl. § 7 Abs. 2
Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere
a) Bestandsgebdude vor Durchfihrung von Baumalnahmen

daraufhin zu kontrollieren, ob dort geschitzte Vogel- und
Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann
durchzufiihren, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und
Fledermausarten getétet oder erheblich gestdrt werden und mit den
BaumaRnahmen keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschutzter Arten einhergehen,

c¢) Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
geschitzten Vogel- und Fledermausarten beeintrachtigen kdnnen,
aulRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit und der Winterruhezeit
durchzufihren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten
rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu
Uberprufen (Sofern ein Tierbesatz in den Quartieren nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von einem
Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

e) zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den
Stock setzen von Baumen, Hecken, Geblsch und anderen
Gehdlzen) nur dann vorzunehmen, sofern dabei keine geschutzten
Vogel- und Fledermausarten getotet oder erheblich gestort werden
und mit den Geholzarbeiten keine Zerstdrungen oder
Beeintrachtigungen von  Fortpflanzungs- und  Ruhestétten
(Vogelnester, Baumhohlen) geschuitzter Arten einhergehen.
Zulassige Geholzarbeiten sind in der Regel aufRerhalb der
Vogelbrutzeit durchzufiihren. Baumhoéhlen sind rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten zu tberprufen. Sofern
ein Tierbesatz in den Baumhohlen nicht sicher ausgeschlossen
werden kann, missen die Féallarbeiten von einem Vogel- oder
Fledermausspezialisten begleitet werden.

7. Werden Verbotstatbesténde nach 8 44 BNatSchG berihrt, ist eine
Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8
67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

8. In den festgesetzten Grinflachen sind keine Geb&ude zulassig.

9. Hiermit wird auf den Schutz der im angrenzenden Bebauungsplan Nr.
18 - Birkenweg / EichenstraBe - als zu erhalten festgesetzten
Stieleiche hingewiesen, deren Wurzelraum teilweise durch die
festgesetzte  Verkehrsflache Uberplant wird. Im Zuge der
BaumaRnahmen sind fur die ausfuhrenden Firmen zwingend die
Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP-4 zum Schutz von Gehdélzen
auf Baustellen in Anwendung zu bringen.

10.GeméalR 8§ 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) handelt
ordnungswidrig, wer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB als
zu erhalten festgesetzte B&ume wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu
zehntausend Euro geahndet werden.

Widmung von Verkehrsflachen:

Gemdall § 6 Abs. 5 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG) wird die
Widmung der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der
Maf3gabe verfiigt, dass die Widmung mit der Verkehrsiuibergabe wirksam
wird.
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